FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

[:3 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO (in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung) mit Nutzungseinschrankungen.

Nicht zulassig sind die weiteren nach § 8 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen, die in § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul4ssigen Nutzungen sowie
Gebaude und R&ume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugrenze gemaf § 23 BauNVO
fur bauliche Anlagen

Nutzungsschablone
P 1. Gebiet mit Angaben der Nutzungsart
3. 2. Grundflachenzahl
5. 3. Geschossflachenzahl
5 4. mdgl. Dachformen
5. maximal zulassige Anlagenhhe Uber Geléndeoberfliche
6. zugelassene Dachneigungen

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Stralenverkehrsflache

Anbauverbotszone zur Bundesstrafle

7%

Versiegelte Flache

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter)

GRUNORDNUNG

private Griinflaiche

S

Heckenpflanzung

Straucher

Baume zu erhalten

O Baum zu pflanzen
v

Einfahrt

PLANGRUNDLAGE
4 best. Flurstiicksgrenze
962/5 best. Flurnummern

best. Gebaude

best. Nebengebaude

Héhenlinie mit Angabe in Metern Gber NN

Zulassig sind Lagerh&user, produzierendes Gewerbe, Buro- und Verwaltungsgebaude.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 8 BauNVvO)

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO (in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung) mit Nutzungseinschrankungen.
Zulassig sind Lagerhauser, produzierendes Gewerbe, Biiro- und Verwaltungsgebaude.
Nicht zulassig sind die weiteren nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen, die in § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sowie
Gebaude und Raume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO.

2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, §§ 17-20 BauNVQ)
2.1) Im Gewerbegebiet ist zulassig: .
2.1.1) Die zulassige Grundflachenzahl auf den Grundstiicken betragt Achzig vom Hundert (GRZ 0,8).
2.1.2) Die zulassige Geschossflachenzahl auf den Grundstiicken betragt Hundertsechzig von

Hundert (GFZ 1,6).
2.2)  Hohe der Baulichen Anlage

Wandhdohe: Die Wandhohe von Hauptgebauden darf eine Hohe
von 12,00 m bezogen FFOK EG nicht Gberschreiten. Der Bezugspunkt
wurde mit der Hohe 370,5 m U NN festgesetzt.
+ /- 1,00 m Abweichung.
Firsthéhe: max. 15,00 m gemessen ab FFOK EG

Dachaufbauten: Dachaufbauten max. 10 m fiir die Energiegewinnung
(Windrad, PV-Anlage) oder flr Bienenstdcke sind zulassig.

3) ABSTANDSFLACHEN / BAUWEISE

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Im Plangebiet sind Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

4) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Hauptgebaude, Nebengebaude und Garagen:

Dachform und D&cher sind ausschliefilich als Sattel-, Zelt-, Walm-, Pult- und Flachdach zulassig.

Dachneigung: Die zulassige Dachneigung bei SD, WD und ZD darf eine Neigung von 45° Grad
bezogen auf die Horizontale nicht Uberschreiten. Bei einem PD zwischen
7°-17°. Bei einem FD max. 5°

Als Einfriedung sind freistehende, kleintierdurchlassige Drahtzaune ohne massive

Zaunsockel zuldssig. Zaune dilrfen auRerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Die Zaunhéhe darf 2,00 m nicht Uberschreiten (gemessen von Geléndeoberkante).

5) STELLPLATZE / NEBENGEBAUDE / GARAGEN

Stellplatze sind geman der Stellplatzsatzung der Stadt Abensberg in der jeweils
gultigen Fassung erforderlich.

6) AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das notwendige Mal} zu beschrénken.
Stutzmauern sind zul&ssig bis maximal 1,00 m ab natiirlichen Gelande.
Gelandemodellierungen angrenzender Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

7) ABWASSERENTSORGUNG
Schmutzwasser
Im Plangebiet wird das anfallende Schmutzwasser im Trennverfahren iber Sammelleitungen
der bestehenden kommunalen Kléranlage zugefthrt. Die Kanalleitungen werden entsprechend
den DIN- Normen und der értlichen Gegebenheiten bemessen.

Oberflachenwasser/ Regenwasser

Weitere Festlegungen und Entscheidungen zu einer detaillierten Ausfiihrung sind im Zuge
der Erschliefungsplanung in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut
dem Landratsamt Kelheim und der Stadt Abensberg durchzufiihren.

Das Oberflachenwasser soll gréfmdglich versickert werden tber Rigolen und Mulden.
Die Versickerungsmulden befinden sich im Westen des Grundstiickes.

8) GRUNDWASSER

Jahreszeitlich bedingt ist mit unterschiedlich stark zulaufenden Schichtenwasser zu rechnen.
Geeignete Schutzmaflinahmen sind zu berticksichtigen.

Alle Eigentdmer haben Ihr Grundsttick vor Grund-, Hang- bzw. Schichtenwasser zu sichern.
Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayW@ bei der Freilegung vom Grundwasser bzw. die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG wird hingewiesen.

Die Entwasserung der Grundstlicke ist so zu gestalten, dass kein Niederschlagswasser von
héher liegenden Grundstlicken in tiefer liegende abfliefit.

9) WERBEANLAGEN
Fur Werbeanlagen gelten die Vorschfiten der BayBO. Werbeanlagen sind aussschlieflich
am Ort der beworbenen Leistung an der Geb&udefassade, an Pylonen und an Fahnen
zuléssig. Sie mussen sich in Form, Gréfe, Material und Farbe dem Baukérper unterordnen
und durfen nur unterhalb der Gebaudetraufe angebracht werden. Unzulassig sind blinkende
Leichtreklamen und Wechsellichter. Pylonen sind nur bis zu einer max. zuléssigen Héhe
von 10,00 m tiber FFOK zuldssig. Bei Leuchtreklamen darf keine Blendwirkung auf die
nordwestliche Bundesstralie entstehen.

, W, max. 12,00 m
F,max. 15,00 m

SD, ZD, WD max. 45°
PD max. 7-17°
FD max. 5°
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10) BAUVERBOT BUNDESSTRASSE 16
Nordwestlich verlauft die Bundesstralte B16.
Entlang der freien Strecke von Staatsstralen gilt geman Art 23 BayStrWG innerhalb der
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom aufteren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG innerhalb
der Anbauverbotszone unzuldssig. Anpflanzungen entlang der StralRe sind im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Landshut (Sachgebiet P 2)
vorzunehmen,
Zulassig in diesem Bereich sind Einfriedungen und BlendschutzmaRnahmen
in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Landshut.
| Innerhalb der im Bebauungsplan gekenntzeichneten Flachen durfen aufer Zaune
} neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzédune, Anpflanzungen aller
! Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
. Gegenstande darfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
i liber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
| anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinter
|
|

stellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Fléche sind mit der
StralRenbauverwaltung abzustimmen.

;11) IMMISSIONSSCHUTZ

| Geruchsintensive Betriebe sind ausgeschlossen und nicht zulassig.

i Festsetzung von Emissionskontingenten gemanR der DIN 45691:2006-12

| Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissionen

| gegliedert. Zuléssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf
maligebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm die in der folgenden Tabelle

angegebenen Emissionskontingente LEK geman DIN 45691:2006-12 weder tags noch nachts

Uberschreiten:
Tulassige Emissionskonfingente L [dB{A) je m?]
! Bauquarfier mit Emissionsbezugsfliche S Lextag Lex wacnt
GE 1: Sex ~ 4,820 m? 2 4
| GE 2: S ~ 3.670 m? 63 47

Sex............... Emissionsbezugsfliche = iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente ist gemal den Vorgaben der

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschliellicher BerUcksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebs/Vorhabens so
‘ kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfligbaren

; Immissionskontingente eingehalten werden.

Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

Zum Offnen eingerichtete Auenbauteile von im Sinne der DIN 4109 schutzbedUrftigen Rdumen
(z.B. Blrordume) dirfen lediglich innerhalb der rot gekennzeichneten Flache entstehen ( vgl.
Abbildung 11). Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn nachweislich sichergestellt wird, dass
der Immissionsgrenzwert IGWGE = 69 dB(A) durch architektonische Selbsthilfemanahmen (z. B.
Ausnutzen der Baukérpereigenabschirmung, Grundrissorientierung) eingehalten bleibt.

Abbildung 11: Darstellung der Aache innerhall deren schutzbedorfige Mutzungen entstehen
dirfen

12) GRUNORDNUNG
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft bei Durchfihrung der Erschliefung.
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
- 12.1)  Schutz des Oberbodens
§ 1a Abs. 2 BauGB
Der Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen, fachgerecht in Mieten von max.
3 m Hdhe zwischenzulagern und bei langerer Lagerung mit Leguminosen anzuséen.
Sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie
Bodenverdichtung oder Bodenverunreinigung ist zu vermeiden.
| Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mafk zu beschréanken.
1 12.2) Begrenzung der Flachenversiegelung
Die Hofflachen, Lagerflachen, Parkplatze, Steliplatze usw. im Freibereich der
Privatgrundstiicke sind, soweit innerbetriebliche Belange nicht dagegen
sprechen, wasserdurchléssig zu gestalten. Mogliche Oberflachenbefestigung:
Versickerungspflaster, Asphalt, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen.

12.3)  MaBnahmen zur Durchgriinung. Pflanzen von Baumen und Strauchern
(Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die festgesetzten Bepflanzungen sind fachgerecht herzustellen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Ausfélle sind artgerecht zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzen sind
sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

12.4)  Abstand der Bepflanzung zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
! Gegenber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken, dessen wirtschaftliche
- Bestimmung durch Schmaélerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt
werden wirde, ist mit Baumen von mehr als 2 m Héhe ein Abstand von
4,00 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten. Bei Strauchern ist ein Abstand
von 2,00 m erforderlich. (Art. 48 AGBGB)

12.5)  Pflanzgebote auf privaten Flachen

‘ Je angefangene 1000 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum 1. Wuchsordnung
der Pflanzenliste zu pflanzen. Mit der vorlagen des Bauantrags ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen,
15 % der Gesamtflache sind mit Baumen, Strauchern oder Rasen zu versehen.
Die Begrlinung der privaten Flachen ist spatestens 1 Jahr nach der Inbetrieb-
nahme der Geb&ude zu vollziehen. Die Fertigstellung der Begrinungsmafnahmen
ist der Unteren Naturschutzbehérde im LRA Kelheim anzuzeigen. Die Bepflanzungen
sind fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

12.6)  Dachbegriinung / Fassadenbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen. Die Begrlinung ist mit Grasern und Sedumarten auszufiihren.

Bei PV-Anlagen auf den Dachern kann auf eine Dachbegriinung verzichtet
werden. Fassadenbegriinung ist erwiinscht.

Naturschutzfachliche Kompensation gemaf Eingriffsregelung

12.7) Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgte mit der Erstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Logistikhalle Kuchlbauer"

Die Flache wird nicht verandert. Somit ist kein weiterer Ausgleich
notwendig. Lediglich im Einfahrtsbereich entfallen ca. 35 m* Straucher
Diese werden im Siidwesten durch eine Baumpflanzung ausgeglichen.

Zaunbegriinung - Blendschutz

12.8) Der Zaun entlang der B16 ist mit Kletterpflanzen (Arten siehe

Pflanzenliste) zu begrinen.

Pflanzenliste
Hinweis:
Fir die Bepflanzung darf nur autochthones Pflanzgut (Herkunftsregion 6.1
Alpenvorland = aut-09.00 EAB) verwendet werden. Der Nachweis der Herkunft
ist zu erbringen.

Laubb&ume (1. Wuchsordnung) — Auswahl
Acer platanoides - Spitzahorn

Quercus robur - Eiche

Tilia cordata - Winterlinde

Fagus sylvatica - Buche
Pflanzenqualifikation:

Hochstamm, mindestens 3 x v., StU 18/20

Laubb&ume (2. Wuchsordnung) — Auswahl
Acer campestre - Feldahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Malus sylvestris - Holzapfel

Sorbus aucuparia - Vogel beere
Crataegus monogyna - Weilldorn

Salix caprea - Salweide

Carpinus betulus - Hainbuche

Rhamnus cathartica - Faulbaum
Pflanzenqualifikation:

Hochstdmme oder Stammbiische mindestens 2 x v., StU 12/14

Straucher - Auswahl

Cornus sanguinea - Roter hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Prunus spionsa - Schlehdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdéhnlicher Schneeball
Rosa canina - Hundsrose
Pflanzenqualifikation:

Straucher 2 x v., Héhe 60 bis 125 cm.

Kletterpflanzen (Auswahl)

Hedera helix - Efeu

Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein

Lonicera heckrottii "Goldflame"” - gelbrotes Geifiblatt

TEXTLICHE HINWEISE

ERSCHLIESSUNG
Das Gebiet wird an die zentrale Trink- und Wasserversorgung angeschlossen.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG
Grundstiicksentwasserungen sind nach den anerkannten Regeln der Technik sowie
DIN 1986 ff zu erstellen.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser wird in den Grinstreifen und im nérdlichen Schotterbereich

der FI.Nr. 2831 Gmk Abensberg versickert.

Bei einer versiegelten Flache von mehr als 1.000 m? ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Das Entwésserungskonzept ist mit den Fachstellen abzusprechen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Mindestmaft zu begrenzen.

GEWASSER UND WILD ABFLIESSENDE WASSER

Bauliche Anlagen sind vielféaltigen Gefahren durch Wasser ausgesetzt.

Geeignete Vorsorgemalinahmen zur Schadensvermeidung sollten vorgesehen werden

(z. B. Objektschutzmafnahmen wie die Anordnung des Erdgeschosses mindestens

50 em Uber Gelandeniveau). Ferner muss mit Hang-/ Schichtwasser gerechnet werden.
Wir empfehlen daher Keller oder vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht auszufiihren.
Das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen
wasserdicht oder anderweitig geschitzt sein missen. Detaillierte Empfehlungen zum
Objektschutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des
Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel”).

REGENERATIVE ENERGIEERZEUGUNG
Die Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung von Strom durch Photovoltaik wird empfohlen.

DENKMALSCHUTZ

Sollten bei Bauarbeiten unbekannte Bodendenkmaler sichtbar werden, muss die zustandige
Dienststelle gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG umgehend davon unterrichtet werden. Die aufge-
fundenen Gegenstande und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestaftet.
Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde

zu beantragen ist.

ALTLASTEN

Bei der ErschlieRung sind die Flachen der Versickerungsanlagen detailliert auf Altlasten
zu untersuchen. Wenn schadliche Bodenverunreinigungen aufgefunden werden, ist ein
Bodenaustausch in Abstimmung mit den Fachbehorden durchzufiihren.

Bei Bauarbeiten aufiretende Altlasten sind dem Landratsamt zu melden.

VORSORGLICHER BODENSCHUTZ

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stoffli-
chen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN
18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaflinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.
Entsprechend DIN 19639 soll die Baumafnahme in der Planungs- und Ausfuhrungsphase
von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigt werden.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von der Bundesstrale 16 sind nicht zulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehtrde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung
von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch den Bauherren mit der Genehm-
igungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fUr alle maltgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA L&rm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das jeweils
geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit
den damit an den maftgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK
Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung
tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampf-
ungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie
Reflexionseinfllisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in
der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu
bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der
Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12
errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Blironutzungen),
kann nach Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zustéand-
igen Genehmigungsbehdrde von der Vorlage eines schalitechnischen Gutachtens abgesehen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.09.2024 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich in der Mittelbayerischen Zeitung und im Internet
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fand vom 21.10.2024 bis 31.10.2024 statt. Der Billigungsbeschluss
erfolgte am 04.11.2024.

3. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.11.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2024 bis 20.12.2024 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.11.2024 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11.11.2024 bis 20.12.2024 offentlich ausgelegt.

5. Die Stadt Abensberghat mit Beschluss vom 07.04.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 07.04.2025 als Satzung beschlossen.

Dr. Bernhard Resch
1. Birgermeister

6. Ausgefertigt

Dr. Bernhard Res
1. Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am4#.04_Z5 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich in der Mittelbayerische Zeitung, im Internet und im Kreisamtsblatt bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

ABENSBERG

2 2. APR. 2075

Dr. Bernhafd Resch
1. BUrgermeister

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

, GEWERBEGEBIET STEINWEG*
NACH § 13 BAUGB

STADT ABENSBERG
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

ENDFASSUNG VOM 07.04.2025

PRAAMBEL.:

Die Stadt Abensberg erlasst geman des § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. Novemnber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geéndert worden ist. Art. 81 der Bayerischen Bauardnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S.
605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. 8. 619) gedndert worden ist. Der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023. Art 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S.
573) geéndert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | 1507) diesen Bebauungsplan"Gewerbegebiet Steinweg" als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom __.___ und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im Mafistab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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